Goteborgs
Stad

Markanvisning
Gamlestaden, kvarter

B2

Inbjudan att [@mna anbud fér markanvisning for
studentbostader - med jamforelseforfarande

goteborg.se
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Gamlestaden
Studentlagenheter

GoOteborgs stad valkomnar férslag som banar vag for framtidens
studentboende, med plats for manga studenter. Fragor som
studenternas trygghet, hallbara livsstil och boendekvalitet blir

viktiga hornstenar.

Hir finns mojligheten att utveckla ett attraktivt
kvarter med nérhet till utbildning, stadsliv och
natur.

Markanvisningsomradet ar beldget vid
Gamlestads torg, cirka 3 kilometer nordost om
Goteborgs centrum. Gamlestaden ligger strax
norr om E20 och Oster om E45, néra
Slakthusomradet och Gamlestadens fabriker.

Omradet har under de senaste aren genomgatt
en omfattande utveckling och ér idag en av
stadens viktigaste kollektivtrafiknoder. Har
mots sparvagn, buss, pendel- och regiontag vid
ett modernt resecentrum som skapar mycket
god tillgdnglighet till stora delar av
Goteborgsregionen.

Detta &r en plats med stor potential for
studentbostider. Den starka kopplingen till
kollektivtrafiken ger smidiga
pendlingsmojligheter till universitet och

hogskolor 1 hela staden.

I omradet finns idag ett utbud av
vardagsservice, restauranger, kaféer och
triningsmajligheter. Torgets kontorsbyggnad
rymmer bland annat Visttrafiks resebutik, gym
och Virldslitteraturhuset. Omradets utveckling
har ett tydligt fokus pé att skapa en levande
och blandad stadsmiljo.

Rekreationsmojligheter finns lings Sdvedn och
cykelvigar binder ssmman omradet med bade
city och grénomraden.
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Markanvisningsomradet
Markanvisningsomradet omfattar fastigheten
Gamlestaden 80:4, beldgen vid Gamlestads torg,
cirka 3 km nordost om Gdéteborgs centrum.
Gamlestaden ligger strax norr om E20 och 6ster om

E45, nédra Slakthusomradet och Gamlestadens
fabriker.

Fastigheten &r en del av en omfattande
stadsutveckling av Gamlestaden med tillskott av
bostédder, kontor, handel kultur- och

fritidsverksamheter m.m. Omradet ar ocksé utpekat
som en av kommunens strategiska
kollektivtrafikknutpunkter.

Detaljplan

Byggritten ingér i detaljplan for Gamlestads torg
etapp 1 (Detaljplan for Gamlestads torg etapp 1,
Inom stadsdelarna Gamlestaden och Olskroken i
Goteborg) som vann laga kraft 2014-03-13.
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Markanvisningsomradet

I ndra anslutning till denna detaljplan pagar

illg, riga o

planeringen av detaljplan for Gamlestads torg etapp

2, vilken syftar till att binda samman Gamlestadens

befintliga bebyggelse med omradet runt det
nyuppforda resecentrumet.
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Detaljplanen hittar du pa

goteborg.se/planochbyggprojekt

Under rubriken "Har hittar du”
valjer du "Gallande detaljplaner”

och skriver det aktuella omradet
i sokfunktionen.



https://goteborg.se/planochbyggprojekt

Om markanvisningen

Skapa boenden med
kvalitet for framtidens
studenter

Markanvisningen omfattar studentbostidder med
centrumfunktioner i bottenvaningen.

Exploateringsforvaltningen kommer att foresla till
exploateringsndmnden att besluta om tilldelning av
markanvisningen till den aktdr som har erhallit
hogst total utvirderingspoédng baserat pa
utvdrderingskriterierna.

For att ett anbud om markanvisning ska bedomas
utifran utvérderingskriterierna maste grundkrav
accepteras och kvalificeringskraven uppfyllas.
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Foljande krav baseras p&d Goteborgs Stads riktlinje
for markanvisningar och utgor grundkrav for
markanvisningen.

3 Mangfald i boendet

For att skapa en bra blandning av bostdder i omradet
ar inriktningen for denna markanvisning att
bostiaderna ska upplatas med hyresrétt till studenter
(studentldgenheter). For att sakerstilla hyresritter
ska fastigheten overlatas med forfogandeforbud.
Soékande aktor ska i samband med anbud redovisa
hur lagenheterna sikerstills att de hyrs ut till
studenter.

» Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i
Goteborgs Stads program for miljoanpassat
byggande.

.
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Som alternativ ges bolaget mdjlighet att tillimpa ett
lampligt miljocertifieringssystem och inom detta
uppna en certifieringsniva som pé overgripande niva
motsvarar Goteborgs Stads ambitioner inom
omrédet.

¥ Lokaler

Byggritten innehéller tvingande bestimmelser om
lokalyta for centrumfunktioner i bottenvaningen.

» Ovriga forutsattningar

Intressenten har tillsammans med kommunen ett
gemensamt ansvar for att samverka i att
kommunicera projektet till allménheten och berdérda
intressenter, fran markanvisning till dess
slutférande.

For att sékerstélla genomforbarhet ska aktoren i
samband med anbud redovisa hur projektekonomin
planeras gé ihop kopplat till &taganden i anbud.
Fokus pa hur aktoren avser att finansiera foreslagna
mervarden i kriterium 1 och 2.

En forutsittning for markanvisningen &r att aktoren
som ldmnar anbud forbinder sig att uppfora
bebyggelsen. Detta krav stills for att sakerstélla att
aktdr inte agerar mellanhand och siljer fastigheterna
utan bebyggelse.

Sokande aktor ska forbinda sig att genomfora de
16sningar och beskrivningar som anges i anbudet
samt ha 16pande avstimningar med
exploateringsforvaltningen om de utfastelser som
den atagit sig i sitt anbud

Exploateringsforvaltningen ska ges mdjlighet att
granska bygglovshandlingar och kommer att kriva
en redogorelse for hur exploatdren ska uppfylla
utféstelserna i forhéllande till urvalskriterier samt
ataganden i genomforandeavtal/Gverlatelseavtal.

Overlatelse av byggritten sker enligt bifogat
genomforandeavtal.

Tidplan for markanvisningen

» Specifika krav for bebyggelsen
Gestaltning: Den markanvisade parten ska, i samrad
med kommunen, ta fram ett gestaltningsprogram for
byggnaden utifrén detaljplanens riktlinjer om
stadsbyggnadskvaliteter (ingar i
detaljplanehandlingarna). Den markanvisade parten
ska forbinda sig att bekosta framtagandet av
gestaltningsprogrammet samt att f6lja programmet.
Gestaltningsprogrammet, tillsammans med
bestammelser pa plankartan, &r underlag for
kommande projekteringsarbete och kommer ligga
till grund for bedomning av gestaltningen i samband
med bygglov. Ovriga exploatdrer inom ramen for
detaljplanen har haft detta som en forutséttning.

Parkering: Parkeringsbehovet ar planerat att 16sas
genom ett underjordiskt garage inom fastigheten
Gamlestaden 80:4, vilket nas via kvarter B1.
Garaget ar en forutsittning utifran detaljplanens
utformning. Detaljplanen har en bestimmelse om
infartsforbud mot gata runt hela byggratten. For att
kunna angora garaget ingar fastigheten 1
gemensamhetsanldggningarna GA:34 (ramp) och
GA:35 (tekniska anldggningar).
Gemensamhetsanlaggningen GA:34 (ramp) innchas
tillsammans med grannfastigheten och ar redan
bebyggd. Antal parkeringsplatser som skall uppforas
styrs vid provning av bygglov i enlighet med
géllande riktlinjer for mobilitet och parkering samt
utifran gillande lagkrav for parkering.

» Prissédttning pa marken

For denna markanvisning ar byggrattspriset faststallt
till 5 500 kr/kvm BTA for bostédderna och 3 300
kr/kvm BTA for lokalerna. Den slutliga
kopeskillingen kommer att vara berdknad pa faktisk
ljus BTA i enlighet med bygglovsbeslutet, dock som
minst byggbar ljus BTA om 5 700 kvm BTA for
bostéder och 800 kvim BTA {or centruméndamal.
Justering av pris kommer ske enligt stadens
prisjusteringsmodell som beslutades av
fastighetsndmnden 2022-08-29. Byggrattspriserna
kommer att regleras i samband med tilltradet i
enlighet med bilagd modell.

23 april 8 augusti 30 September 20 Oktober
Ansodkan Ansokan Genomforandeavtal Arendet tas upp i
oppnar stanger undertecknas Exploateringsnamnden



Kvalificeringskrav

» Ekonomisk stabilitet

Sokande bolag ska ha tillrickliga ekonomiska
forutséttningar och stabilitet for att kunna
genomfora projektet. Aktoren ska inneha god
kreditvardighet vid riskbeddmning. Fér bedémning
av om det ekonomiska kravet uppfylls av bolaget
eller ej kommer en kreditupplysning for bolaget att
inhdmtas fran Creditsafe AB. For att uppfylla kravet
ska sdkande bolag under en 12 méanaders period fran
utvirderingstillféllet inte ha understigit en ratingniva
om 40 (medel risk). Om bolaget inte uppfyller niva
40 kommer ansdkan att forkastas.

I det fall som sdkande bolag/organisation inte
omfattas av rating av riskbedomning enligt
Creditsafe aligger det bolaget/organisationen att
kontakta Creditsafe for ett manuellt framtagande av
en riskbeddmning som visar pa att kravet &r
uppfyllt. Detta intyg ska sedan skickas in till
exploateringsforvaltningen.

» Seriositetskontroll

For den eller de intressenter som foreslas tilldelning
kommer exploateringsforvaltningen att genomfora
en seriositetskontroll av intressenten. Denna kontroll
gors for att sikerstilla att det inte finns
oegentligheter eller kopplingar till kriminell
verksamhet hos intressenten. Kontrollen kan omfatta
kontakt med kronofogdemyndigheten,
folkbokforingen/Skatteverket och eventuellt
kommunpolis.

Seriositetskontrollen och kontroll av ekonomisk
stabilitet kommer att genomforas av controller
och/eller forvaltningscontroller pa
exploateringsforvaltningen. Kontroll kommer endast
att ske for den eller de intressenter som foreslas
tilldelning.

Exploateringsforvaltningen utfor inte ndgon
seriositetskontroll av bolag som &r noterade pa
Stockholmsborsen eftersom dessa bolag redan stér
under omfattande kontroll.

» Tidigare ataganden gentemot
kommunen
I de fall intressenterna har haft tidigare ataganden
gentemot kommunen kommer forvaltningen att
kontrollera att intressenterna har fullfoljt dessa
ataganden till exempel markanvisningsavtal,
genomforandeavtal, samarbetsavtal, miljdanpassat
byggande med mera.
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Utvarderingskriterier
och bedomningsmetod

Pa de efterfoljande sidorna kan du lasa mer om
utvarderingen och bedémningen for markanvisningen.



Har ligger
omradet

Aktuellt omrade ligger i
Gamlestaden.

Markanvisningsomradet
omfattar fastigheten
Gamlestaden 80:4
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Utvarderingskriterier

Markanvisningen genomfors med
jaimforelseforfarande pa fast pris.

I denna markanvisning ldggs stor vikt vid aktorers
ambitioner och bidrag géllande studenternas héllbara
livsstil, trygghet, boendekvalitet och utformning,
vilket utgdr utvdrderingskriterier.

Utvérderingskriterierna 1-2 dr utvalda efter en
rapport, Hur vill studenter bo (2021) av WSP, pa
uppdrag av Studentbostadsforetagen, vars syfte var
att ta reda pa virderingar och preferenser vad géller
var och hur man vill bo som student. Denna rapport
har fungerat som grund for att identifiera och
prioritera de kriterier som &r mest relevanta for att
beddma anbud till studentbostider.

Utvarderingskriterium 3 dr utvald efter samrad med
Gbg7000+ samt Goteborgs forenade studentkarer for
att sikerstélla kostnadseffektiva och attraktiva
studentbostdder. Gbg7000+ dr en samverkansgrupp
som verkar gemensamt for byggandet av minst 7
000 studentbostidder under perioden 2016-2026.

Foljande kriterier utvarderas:

De 16sningar och beskrivningar som anges under
utvarderingskriterierna och som ger poang i
varderingen kommer utgora skallkrav och skrivas in
i genomforandeavtalet och i kommande
overlatelseavtal.

Utvarderingskriterierna
i detalj hittar du pa

I:

goteborg.se/markanvisning

cle

1. Hur aktéren avser bidra till trygghet och en hdllbar livsstil for studenterna

2. Hur aktoren kan skapa ett boende med kvalitet och funktioner fér studenterna

3. Hur aktoren kan skapa ett yteffektivt boende med plats fér manga studenter



https://goteborg.se/markanvisning

Vid bedomningen utvdarderas hur vil kriterierna uppfylls enligt
tilldelade skalor:

1. Kriterium trygghet och en hallbar livsstil for studenterna (0-25 poang)
(0-25 podng)

0 poang: Mycket daligt eller ingen uppfyllelse av kriteriet.

1-5 poang: Kriteriet ar delvis uppfyllt men med betydande brister

6-10 podng: Acceptabelt, kriteriet ar i allmanhet uppfyllit.

11-25 poang: Utmarkt, kriteriet ar fullstandigt uppfyllt och 6vertraffar forvantningarna pa ett
exceptionellt satt.

. Kriterium boende med kvalitet och funktioner fér studenterna (0-20 poang)

0 podng: Mycket daligt eller ingen uppfyllelse av kriteriet.

1-3 poang: Kriteriet ar delvis uppfyllt men med betydande brister

4-7 podng: Acceptabelt, kriteriet ar i allmanhet uppfylit.

8-20 podng: Utmarkt, kriteriet ar fullstandigt uppfyllt och overtraffar forvantningarna pa ett
exceptionellt satt.

. Kriterium yteffektivt boende med plats for manga studenter (0-270 poang).

Podngsattning baserat pa antal studenter:

0 podng (0-75 studenter): Mycket daligt eller ingen uppfyllelse av kriteriet.

150 podng(76-115 studenter): Kriteriet ar delvis uppfyllt men med betydande brister

250 poang (116-150 studenter): Acceptabelt, kriteriet ar i allmanhet uppfylit.

270 poang (151 eller fler studenter): Utmarkt, kriteriet ar fullstandigt uppfyllt och évertraffar
forvantningarna pa ett exceptionellt satt

Inkommande koncept ska minst

Tank pa!
innehalla

Aktor ska redovisa koncept for
kriterierna. Koncepten som l[amnas in ska
vara utan logotyp eller ndgon form av
identifiering med det inlamnade bolaget.

¥ Funktionsbeskrivning av potentiell byggnation
kopplat till yteffektivitet.

Specificera vilka utrymmen som kommer att delas
av flera boendeenheter och vilka som kommer att
vara privata for varje enskild student. Aktor ska
ge en beskrivning av hur ett typboende ser ut
samt specificera hur manga boende (antal
studenter) aktor kan tillskapa.

Se bilaga med information om hur respektive
kriterium ska redovisas.

» Vad som kommer att ingd i hyran. -
Kriterium 1 och 2:

Inkomna koncept ska innehdlla dtaganden som ar
utdver Boverkets byggregler och Plan- och

bygglag.

Ytterligare information:
Studentbostadsforetagens rapport
@ - Hur vill studenter bo?
https://studentbostadsforetagen.se/wp-
content/uploads/2024/10/hur-vill-
studenter-bo-minskad-filstorlek.pdf

Medelviardet av totala
utvarderingspodngen ska utgora
nedan minsta utvarderingspoang for
att bli tilldelad:

Utvarderingskriterium 1: 6 poang
Utvarderingskriterium 2: 4 poang

Aktdren ska klara acceptabelt som
medelvardei kriterium 1-2 fér att kunna bli
tilldelad markanvisningen.

Kriterium 3:
Poangsatts utifrdn antal studenter.


https://studentbostadsforetagen.se/wp-content/uploads/2024/10/hur-vill-studenter-bo-minskad-filstorlek.pdf
https://studentbostadsforetagen.se/wp-content/uploads/2024/10/hur-vill-studenter-bo-minskad-filstorlek.pdf
https://studentbostadsforetagen.se/wp-content/uploads/2024/10/hur-vill-studenter-bo-minskad-filstorlek.pdf

Bedomningsmetod

Urvalsarbetet sker i tre steg.

1. Kontroll av grundkrav

Att intressenterna accepterat de grundkrav som stills
for att komma i fraga for markanvisningen.
Exploateringsforvaltningen kommer endast att
utvérdera de intressenter som uppfyller samtliga
krav. Ansokningar som inte accepterar dessa krav
kommer att forkastas.

2. Bedomning av koncept

Anbuden bedoms utifran utvarderingskriterier av en
bedomningsgrupp bestdende av sex studenter
utvalda av Goteborgs forenade studentkarer (GFS)
som bedoémer kriterierna 1-2 och tva personer fran
exploateringsforvaltningen som sammanstaller och
bedomer kriterium 3. Total maximal podng som en
aktor kan fa for kriterierna 1 och 2 dr 150 poédng
respektive 120 podng eftersom alla studenter sétter
poéng enskilt och de podngen sammanstalls. For
kriterium 3 &r total maximal poéng 270.

Utover de som bedomer ar en fran forvaltningen

ordforande for bedomningsgruppen som ska bedoma

inkomna koncept. Resultatet av helhetsbedomningen
kommer att redovisas.

3. Kontroll av kvalificeringskrav
Exploateringsforvaltningen kommer endast att
kontrollera kvalificeringskraven for den aktér som
erhallit hogst total utviarderingspodng alternativt i
sjunkande ordning fram tills nadgon aktor uppfyller
samtliga krav. Ansokningar som inte uppfyller dessa
krav kommer att forkastas.

Om flera aktdrer f&r samma total utvarderingspodng
tilldelas omrédet den aktdr som har hogst podng pé
utvéarderingskriterium 3. Om aktérerna dérefter har
lika utvérderingspoéng kommer den aktor som har
erhéllit hogst podng pa utvirderingskriterium 1. Om
aktorer dérefter har lika podng kommer val av aktor
ske genom lottning.

Foto: Géteborgs stad



Ansokan

Ansokan ska lamnas in digitalt enligt Skicka ansokan

anvisningar senast 8 augusti 2025.

Eventuella fragor skickas per e-post till
Sema Kadir senast 30 juni 2025. » Beskrivande texter och bilder
(koncept) ska inkluderas utan logotyp

. _ eller nagon form av identifiering med
Inkommande fragor och svar publiceras det inlamnade bolaget.

|6pande pa
www.goteborg.se/markanvisning

» Fyll i ansokan fér markanvisning

» Skicka in allt som ett PDF-dokument
via e-tjansten plan och byggprojekt

Eventuell kompletterande information
kommer att publiceras pa hemsidan
ovan.

Ange alltid referensnummer
EXNOGO01/2025 for markanvisningen.

Upphovsratt och nyttjanderatt

Inlamning av handlingar innebar att Goteborgs Stad ges ratt att utan ersattning till upphovsman
eller anbudsgivare stalla ut och/eller pa annat satt publicera sékandes ansokningshandlingar,
samt mangfaldiga dem for behandling inom staden for projektet. Goéteborgs Stad forbehaller sig
fri provningsratt och har ratt att forkasta samtliga inkomna anbud utan ersattning.

Kontaktperson
@ Sema Kadir
Affarsutvecklare - Markstrategi
X sema.kadir@exploatering.goteborg.se

- 031-368 12 55
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